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Art der baulichen Nutzung

Industriegebiet

(8 9 BauNVvO)

Einzelhandelseinrichtungen gem. § 9 Abs.2 Nr.1
BauNVO sind im gesamten Planbereich ausge-
schlossen. Ausnahmsweise sind Verkaufs- und
Ausstellungsflachen, die im unmittelbaren raum-
lichen und betrieblichen Zusammenhang mit Hand-
werks- oder produzierenden Gewerbebetrieben
stehen, in einer GroRRe bis 200 m2 zulassig.
Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind bis zu einer
Grof3e von 2000 m2 je Unternehmen zulassig.

Die ausnahmsweisen Nutzungen gemaf § 9 Abs. 3
BauNVO sind unzulassig.

Mald der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird bestimmt
durch die Grundflachenzahl, die Baumassenzahl
sowie die Hohe der baulichen Anlagen.

Siehe Planeintrag
Hohe der baulichen Anlagen

Die in der Planzeichnung festgesetzte Traufhthe

ist das MalR zwischen der Oberkante des am Ge-
baudemittelpunkt anstehenden nattirlichen Gelandes
und dem Schnittpunkt zwischen aufgehender Wand-
flache und der Oberkante der Dachhaut.

Eine ausnahmsweise Uberschreitung der Traufhthe
fur technologisch bedingte Aufbauten ist bis zu einer
Hohe von 35,0 m zuléssig.

Anlage 3

Gemeinde Ichtershausen

Erméchtigung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 1 Abs.5 BauNVvO

§ 1 Abs.5 BauNVvO

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVvO

§ 16 Abs.2 BauNVO

§ 18 BauNVvO

§ 18 Abs.1 BauNVO

§ 18 Abs.1 BauNVO



Uberbaubare Grundstiicksflache

Anlagen gemaf §8 12 und 14 BauNVO sind nur
innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Mit einem Geh, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Flachen

LR1

Entlang der L1044n wird an der westlichen Geltungs-
bereichsgrenze ein 20,00 m breiter Gelandestreifen
als mit einem Fahr- und Leitungsrecht (Trink-,
Schmutz- und Regenwasser; ELT;Gas) zugunsten
der zustandigen Ver- und Entsorgungs-
unternehmen zu belastende Flache festgesetzt.

MalRnahmen und Flachen fur MalBhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

5.1. Zuordnung von Ausgleichsmal3nahmen

(8 9 Abs. 1la Satz 2 BauGB)
Die festgesetzten Ausgleichsflachen und Ausgleichs-
mafnahmen werden den Baugrundstucken anteilig
zugeordnet (Sammelzuordnung). Die Durchflihrung der
Ausgleichsmaflinahmen erfolgt gemaf § 135 a — ¢ BauGB.

5.2 AusgleichsmalRnahmen

5.2.1 Anlage eines Feldgehdlzes (Al)

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Diese Flache ist vollstandig als naturnahes Feldgehdlz mit dem

8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
8§ 23 BauNVvO

§ 23 Abs.5 BauNVvVO

§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB

Charakter eines Eichen-Hainbuchen-Mischwaldes anzupflanzen.

Innerhalb der Flache sind Lichtungen mit einem Flachenanteil

von maximal 10% der Flache der Ausgleichsmalinahme als
Ruhezonen fir Tiere zu belassen. Zu verwenden sind mindestens

10 Baum- und ebenfalls 10 Straucharten der vorgegebenen Pflan-
zenliste, wobei die Hainbuche und die Stieleiche die Hauptbaum-
arten bilden sollen. Die zu verwendenden Geholzarten sind, sofern
sie dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) unterliegen, mit der
entsprechenden Herkunftsschlisselnummer (HSN) nachzuweisen.
Entlang der Au3enrander ist ein stufiger Waldmantel aus Strauchern,
anschlielend Baumen Ill. Ordnung, fortfolgend Il. Ordnung bis hin
zur |. Ordnung mit einer Tiefe von 20 m aufzubauen. Die Grenzab-
sténde entsprechend dem Nachbarschaftsgesetz sind einzuhalten.

Als Grundlagen fur die Ausfihrungsplanung wird au3erdem folgendes festgesetzt:

Pflanzung:

Pflanzung in Reihen,

Reihenabstand 2,5 m, Pflanzenabstand in der Reihe 0,6m (ergibt

6.667 Pfl./ha)

Mischung nicht einzeln oder reihenweise sondern trupp- bis klein-
flachenweise (10 x 10 m bis 20 x 20 m reihenlbergreifend)



Pflanzqualitat: verpflanzte Gehdlze im Weichwandcontainer 1Liter, Hohe 40-60 cm,

Lochpflanzung 30x30x30 cm

Sonstiges: vollstdndige Umgrenzung mit Schutzzaun (gegen unbefugtes Betreten

5.2.2

523

524

und Wildverbiss, rehwildsicher, hasendicht),

Méausebekampfung nach ermitteltem Bedarf fir die Zeit der Pflege,
rechtzeitige und sachgeméaRe Erganzung der Kultur,

Ruckbau des Zaunes nach der Pflege

Bepflanzung des Erdwalles (A2)
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Der in westlicher Richtung der Ausgleichsmaflinahme Al vorge-
lagerte 6 m hohe, neu zu errichtende Wall ist mit freiwachsen-
den Hecken zu bepflanzen, welche gleichzeitig als Ansitzwarten
und Habitat flir Heckenbriter dienen. Zu verwenden sind min-
destens 8 einheimische, standortgerechte Arten der vorgege-
benen Pflanzenliste, wobei 50 % der Pflanzung dornentragend
sein muss. Die Pflanzung soll auf mindestens 50 % der Wall-
flache erfolgen.

Weiterhin sind innerhalb dieser Flache 20 GroRbaume als
kinftige Habitatbdume fur Greifvogel zu pflanzen. Zu verwenden
sind Arten, welche eine Endhdhe von mindestens 20 m erreichen
konnen (Schwarzpappel, Esche und Vogelkirsche).

Pflanzqualitat: B&ume, Hochstamme, 3x verpflanzt,
mit Ballen, StU 16-18 cm
Baumverankerung: Pfahldreibock mit Lattenrahmen, Bindegut Gurtband,

Verdunstungs- und Verbissschutz

Die verbleibenden Flachen sind als Offenlandflachen herzu-
stellen. Dazu sind Staudenfluren Giber natiirliche Sukzession

zu entwickeln. Ansaaten sind nicht zu verwenden. Zur Erhéhung
der Strukturvielfalt fur Kleinlebewesen sind auf der Westseite

10 Lesesteinhaufen aus Kalkstein und 10 Holzstapel zu errichten.

Ortsrandbegriinung Thorey (A3)
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Die Flachen sind flachig mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen
und als linienhafter Gehdélzzug zu entwickeln, bei einem Baumanteil
von mindestens 75% der Gesamtflache. Die Straucher sollen

zu 50 % dornentragend sein. Zu verwenden sind mindestens

10 einheimische, standortgerechte Arten der vorgegebenen
Pflanzenliste.

Eingrinung des Industriegebietes am westlichen und
nordlichen Rand (A4)
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Die Flache ist mdglichst flachig mit Strauchern (auRerhalb der
Leitungsrechte auch mit Bd&umen) zu bepflanzen. Die Straucher
sollen zu 50 % dornentragend sein. Zu verwenden sind min-
destens 10 einheimische, standortgerechte Arten der vorge-
gebenen Pflanzenliste. In Bereichen von Leitungen sind bli-
tenreiche Krautsdume zu entwickeln. Dazu sind die Flachen
abzumagern. Fir die Anlage der Saume ist eine standortge-

rechte Saatgutmischung mit Krautern regionaler Herkiinfte

zu verwenden. Innerhalb der Flachen sind Wartungswege zulassig.



5.2.5

5.2.6

5.2.7

Anlage von Obstbaumreihen und Krautsdumen
entlang von Wegen (A5)
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Die vorhandenen Feldwege sind in einer Breite von 3 m auszubilden
und mit einem unbefestigten Wegebelag zu versehen.

Ackerseitig erfolgt beidseitig die Anlage eines mindestens

1 m breiten Krautsaumes und einseitig zusatzlich eine Obst-
baumpflanzung. Fir die Anlage der Sdume ist eine standort-
gerechte Saatgutmischung mit Krautern regionaler Herkiinfte

zu verwenden. Die Obstbaume sind in Reihe mit einem Ab-

stand von 8 m untereinander zu setzen.

Art: einheimische, regionaltypische Obstsorten
Pflanzqualitat: Baume, Hochstamme, 3x verpflanzt, mit

Ballen, StU 14-16 cm
Baumverankerung: Pfahldreibock mit Lattenrahmen, Bindegut Gurtband

Verbif3schutz

Anlage von Heckenstreifen entlang von Wegen (A6)
Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und

fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Es sind entlang der Wege freiwachsende Strauchhecken

zu pflanzen, welche gleichzeitig als Ansitzwarten und Habitat
fur Heckenbriiter dienen. Die Pflanzung hat zweireihig zu
erfolgen, bei einem Abstand zwischen den Reihen von

1 m. Zu verwenden sind mindestens 8 einheimische,
standortgerechte Arten der vorgegebenen Pflanzenliste,
wobei 50 % der Pflanzung dornentragend sein muss.

Bereits bestehende Gehdblze sind zu integrieren.

Sukzessionsflache am Teichgebiet (A7)
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Die Flachen sind bis zum Bachufer als artenreiche,
mesophile Hochstaudenfluren zu entwickeln. Einzelne
Baume und Hecken sind zu belassen.

Innerhalb dieser Flache sind als kiinftige Habitatbaume
fur Greifvogel 20 Grof3baume als Baumgruppen zu
pflanzen. Zu verwenden sind Arten, welche eine Endhéhe
von mindestens 20 m erreichen kdnnen (Schwarzpappel,
Esche, Vogelkirsche und Schwarzerle).

Pflanzqualitat: Baume, Hochstamme, 3x verpflanzt,
mit Ballen, StU 16-18 cm
Baumverankerung: Pfahldreibock mit Lattenrahmen,

Bindegut Gurtband, Verdunstungs-
und Verbissschutz



5.3. ErsatzmalRnahmen

5.3.1 Regeneration der Spittelwiese in Ichtershausen
(Gemarkung Ichtershausen, Flur 2, Nr. 417/1) (E1)
Diese MalRnahme dient der Erweiterung des wertvollen Feucht-
biotopkomplexes in der Geraaue. Dazu sind folgende Hand-
lungen notwendig:

e Ausbaggern einer Teilflaiche zur Regeneration eines Klein-
gewassers mit Erhaltung eines Rohrichtgtirtels,
Verbesserung der Wasserversorgung und Wasserhaltung,
Durchflihrung einer Erstpflege der Weiden und Gebusche,

¢ Mahd der Restflachen und Berdumung von Erdablagerungen
und Mull,

¢ Entwicklung der Restflachen als Feuchtwiese

e Nachhaltige Pflege durch jahrliche Mahd und regelméaRige
Weidenpflege

5.4. Gestaltungsmalnahmen

5.4.1 Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen/ sonstige
private Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die nicht Giberbaubaren Grundstucksflachen in den
Gewerbeflachen sind mit Gehdlzen, Stauden und Rasen-
flachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

5.5 Grundlagen der Ausfihrung von Landschaftsbauarbeiten
Als Grundlagen fir die Ausfiihrungsplanung wird festgesetzt,
soweit nicht bereits andere Festlegungen getroffen sind:
Pflanzqualitat: B&aume, Hochstamme, 2x verpflanzt, mit Ballen, StU 12-14 cm
Heister, 2x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 125-150 cm
Grol3straucher, 2x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 100-125 cm
Straucher, 2x verpflanzt, Hohe 60 -100 cm, 3-5 Triebe
Baumverankerung: Pfahldreibock mit Lattenrahmen, Bindegut Gurtband
Verbi3schutz

6. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr.
2 und Satz 2 BauNVO)

Zur Vermeidung schéadlicher Umwelteinwirkungen
durch Larm sind die festgelegten immissionswirk-
samen flachenbezogenen Schallleistungspegel (iFSP)
einzuhalten:

Die Schallleistung einer Betriebsflache ist nach Pkt. 3.3
der Norm DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ zu
berechnen.

Bei der Berechnung zulassiger Schallimmissionsanteile

von Teilflachen des Bebauungsplans ist die Ausbreitungs-

rechnung unter folgenden Bedingungen durchzufiihren:

- Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2

- Beriicksichtigung einer meteorologischen Korrektur mit CO=2 dB konstant
- Berticksichtigung des Gelandeprofils und Vernachlassigung von Gebauden
- Emissionshdhe der Ersatzquelle konstant 1 m.
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNG
(NACH § 83 Abs.1i.V. mit Abs.4 ThiirBO)

AuRere Gestaltung von Gebauden
Dachgestaltung

Glanzende und spiegelnde Dacheindeckungsmaterialien
sind unzuléssig. Kupfereindeckungen sind unzulassig.
Die Anordnung von Anlagen zur alternativen Energie-
gewinnung ist zulassig.

Fassadengestaltung

Glanzende und spiegelnde Fassadenmaterialien sind
mit Ausnahme von Glasfassaden unzulassig.

Die Anordnung von Anlagen zur alternativen Energie-
gewinnung ist zulassig.

Die Gestaltung der Fassaden mit Neon- und Leuchtfarben
ist unzuléssig.

§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO



1. Liste der einheimischen, standortgerechten Laubgehdlze

Bei der Auswahl von anzupflanzenden Baume und Straucher sind folgende Arten zu
verwenden:

Arten, Baume I. Ordnung, 20 - 40 m Héhe:
Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus — Bergahorn

Alnus glutinosa - Schwarzerle

Fagus sylvatica — Rot-Buche

Fraxinus excelsior - Esche

Populus nigra — Schwarzpappel

Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silberweide

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Ulmus ,resista“ - Ulmen in Sorten

(resistent gegen Ulmenkrankheit)

Arten, Baume Il. Ordnung, 15 - 20 m Hohe:
Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche

Pyrus pyraster - Holzbirne

Sorbus domestica — Speierling

Sorbus torminalis - Elsbeere

Arten, Baume lll. Ordnung, 7 - 12 m Hbéhe:
Cornus mas - Kornelkirsche

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Malus sylvestris - Holzapfel

Prunus avium "Plena" - Gefllltblihende Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche

Sorbus aria - Mehlbeere

Arten, Stréucher:

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - HaselnuR

Crataegus laevigata - Zweigriffliger Wei3dorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Européisches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Ribes alpinum - Alpenjohannisheere

Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
Ribes uva- crispa - Wilde Stachelbeere
Rhamnus cathartica - Purgier-Kreuzdorn
Rosa agrestis - Feld-Rose

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa tomentosa - Filz-Rose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Symphoricarpus alba - Schneebeere
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball



V.

Hinweise
Denkmalschutz und archéologische Funde

Fur Bauvorhaben, die mit Erdarbeiten verbunden sind, ist eine Erlaubnis gemaR § 13
ThDSchG erforderlich.

Bei Erdarbeiten muss mit dem Auftreten von Bodenfunden (Schwerben, Knochen,
Metallgegenstéande, Steinwerkzeugeu.d.) sowie Bodenfunden (aufféllige Haufungen
von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerereste) gerechnet werden.

Es besteht eine Anzeigepflicht fir vor- und friihgeschichtliche Funde gemé&R § 16
ThDSchG. Es ist mit bronzezeitlichen und jungsteinzeitlichen Funden zu rechnen.

Auffélliger Bodenaushub und Bodenverunreinigungen

Sollten bei Baumafnahmen auffdllige Bereiche, wie kontaminationsverdachtige
Bausubstanz, Auffullungen oder kontaminierter Boden bzw. Wasser freigelegt werden
oder ergeben sich durch Bauarbeiten schadliche Bodenverunreinigungen, ist gem § 2
ThirBodSchG die Untere Bodenschutzbehdrde des lim-Kreises zu informieren.

Regenwasserbehandlung

Die Einleitung des Regenwassers in das Grundwasser ist durch ein wasserrechtliches
Verfahren gemaR 8§ 17 ThurWG zu abzuklaren. Die Versickerung von Niederschlags-
wasser, Enthahme von Grundwasser (z.B. fur bauzeitliche Wasserhaltungen bzw. fiir
die Bewasserung von begrinten Freiflachen) bedirfen der Erlaubnis der unteren
Wasserbehorde.

Geologische Belange

Auf Grundlage des Gesetzes Uber die Durchforschung des Reichsgebietes nach
nutzbaren Lagerstatten (Lagerstattengesetz) i.d.F. vom 02.03.74 sind Erdaufschliisse
(Erkundungs-, Pegel- und Baugrundbohrungen, geophysikalische Messungen) sowie
grolRere Baugruben der Thiringer Landesanstalt fir Geologie rechtzeitig zwecks
Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes Uber das Gebiet anzuzeigen. Durch
beauftragte Ingenieurbiros sind die Schichtenverzeichnisse einschliel3lich der
Erkundungsdaten und Lageplane zu Ubergeben.

Schutz des vorhandenen Kulturbodens

Der vorhandene Kulturboden ist zu sichern, ggf. in Mieten zwischenzulagern und einer
Wiederverwendung zuzufuihren. Oberboden, der nicht im Gebiet verbracht werden
kann, ist in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde auf geeignete
geringwertige Flachen aufzubringen.

PflegemalRnahmen

Ein detailierter Pflege- und Entwicklungsplan ist im Zuge der Ausfuhrungsplanung mit
der Gemeinde Ichtershausen und der Unteren Naturschutzbehorde des lim-Kreises
abzustimmen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat unter Beachtung der einschlagigen
Sicherheitsbestimmungen, den Bestimmungen der 88 19 g bsi | WHG, den DIN-
Vorschriften (z.B.DIN 1999) und anderer zutreffender Rechtsvorschriften so zu
erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflichenwassers nicht zu
besorgen ist. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und deren Lagerung ist
gem. § 54 Abs.1 Thir WG anzeigepflichtig.



Kampfmittelgefahrdung

Das Plangebiet war wéhrend des 2. Weltkrieges von alliierten Luftangriffen betroffen.
Im Plangebiet kdnnen sich Kampfmittel befinden.

Grundwasser

Es ist davon auszugehen, dass die Grundwasser, sofern von Baugruben Gberhaupt
angeschnitten, angreifend gegeniiber Bauwerken wirken. Die Beurteilung des
Angriffsgrades geht aus der DIN 4030 hervor.



